
PNRU Academic Journal

Vol. 3 No. 2 July - December 2024
27

หลักการโอนกรรมสิทธิ์ ของสังหาริมทรัพย์ ตามสัญญาซื้อขาย

PRINCIPAL OF OWNERSHIP TRANSFER MOVABLE PROPERTY 
ACCORDING TO THE SALES CONTRACT

นิชานันท์ มั่นทิม*

คณะสังคมศาสตร์ มหาวิทยาลัยศรีนครินทรวิโรฒ

Nichanun Mantim* 
Faculty of Social Sciences, Srinakharinwirot University, Bangkok, Thailand

*E-mail: nmantim@gmail.com

Received: 	2024-05-24

Revised: 	 2024-12-23

Accepted: 2024-12-25

บทความวิชาการ

บทคัดย่อ

	 บทความนีจ้ะท�ำการศกึษาหลกักฎหมายเกีย่วกบัการโอนกรรมสทิธิข์องสงัหารมิทรพัย์โดยสญัญา

ซือ้ขายในระบบกฎหมายไทย ซึง่ถอืหลกัการทีว่่ากรรมสทิธิใ์นสงัหารมิทรพัย์โอนไปยงัผูซ้ือ้ในขณะท�ำสญัญา  

และกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขาย จะโอนไปยังผู้ซื้อตั้งแต่ขณะได้ท�ำสัญญาซื้อขาย เว้นแต่จะสร้างข้อยกเว้น 

เป็นอย่างอืน่ โดยไม่จ�ำเป็นว่าผูร้บัโอนหรอืผูซ้ือ้จะต้องได้ตวัทรพัย์มาไว้ในครอบครองแต่อย่างใด การส่งมอบ 

เป็นเพียงหน้าที่ในการช�ำระหนี้ของผู้ขาย ไม่เกี่ยวข้องกับผลของการโอนกรรมสิทธิ์หรือทรัพยสิทธิ 

	 ส่วนกรณีของสังหาริมทรัพย์ชนิดพิเศษ คือ เรือมีระวางตั้งแต่ห้าตันขึ้นไป แพ และสัตว์พาหนะ 

นอกจากนัน้สญัญาซือ้ขายสงัหารมิทรพัย์ชนดิพเิศษตามระบบกฎหมายไทย เช่น การโอนกรรมสทิธิข์องเรอื 

เครื่องบิน และยานยนต์ ถ้ามิได้ท�ำการจดทะเบียน หากไม่ท�ำเป็นหนังสือและจดทะเบียนกับเจ้าพนักงาน 

ผู้มีอ�ำนาจแล้ว สัญญาซื้อขายดังกล่าวจะตกเป็นโมฆะ ไม่เกิดผลในทางกฎหมาย และกรรมสิทธิ์จะไม่มี 

การโอนไปยังผู้ซื้อแต่อย่างใด

ค�ำส�ำคัญ : การโอนกรรมสิทธิ์ สังหาริมทรัพย์ สัญญาซื้อขาย
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ABSTRACT

	 This article will study the legal principles regarding the transfer of ownership  

of movable property by sales contract in the Thai legal system. This holds the principle 

that ownership of movable property transfers to the buyer at the time of making  

the contract. and ownership of the property sold It will be transferred to the buyer  

from the moment the sales contract is made. Unless an exception is made otherwise.  

It is not necessary that the transferee or buyer must have the property in their possession 

in any way. Delivery is only a duty to satisfy the seller‘s debt. It is not related to the results 

of the transfer of ownership or property rights.

	 As for the case of special types of movable property, that is, boats with a capacity 

of five tons or more, rafts, and beasts of burden. In addition, special types of movable  

property sales contracts according to the Thai legal system, such as the transfer  

of ownership of ships, airplanes, and motor vehicles, If not registered If not made in writing 

and registered with the authorized official The said sales contract will be void. It has no legal  

effect. and ownership will not be transferred to the buyer in any way.

Keywords: transfer of ownership, movable property, sales contract

	 1.	 ลักษณะส�ำคัญของสัญญาซื้อขาย

		  ปพพ. มาตรา 453 บัญญัติไว้ว่า “อันว่าซื้อขายนั้น คือสัญญาซึ่งบุคคลฝ่ายหนึ่ง เรียกว่าผู้ขาย 

โอนกรรมสทิธิแ์ห่งทรพัย์สนิให้แก่บุคคลอกีฝ่ายหนึง่ เรยีกว่าผูซ้ือ้ และผูซ้ือ้ตกลงว่าจะใช้ราคา ทรพัย์สนินัน้

ให้แก่ผู้ขาย” 

		  ดังนั้นจากบทบัญญัติข้างต้นสามารถสรุปลักษณะส�ำคัญของสัญญาซื้อขายไว้ดังนี้

		  1.1	 เป็นนติกิรรมสองฝ่ายและเป็นสญัญาต่างตอบแทน หมายความว่า มฝ่ีายผูซ้ือ้กบัฝ่ายผูข้าย 

แต่ละฝ่ายจะมกีีค่นกไ็ด้ และเป็นสญัญาต่างตอบแทนโดยต่างฝ่ายต่างได้รบัประโยชน์ตอบแทนซึง่กนัและกนั 

หรือทั้งสองฝ่ายต่างมีหน้าที่ต้องช�ำระหนี้ตอบแทนซึ่งกันและกัน (Ratchadaphanathikul, 2015) 

		  1.2	 เป็นสญัญาทีผู่ข้ายโอนกรรมสทิธิใ์นทรัพย์สินให้แก่ผู้ซ้ือ หมายความว่า การโอนกรรมสิทธิ์

ในทรัพย์สินให้แก่ผู้ซื้อเป็นสาระส�ำคัญหลักของสัญญาซ้ือขาย การโอนกรรมสิทธในทรัพย์สินนั้นย่อมโอน 

ไปยังผู้ซื้อทันทีเมื่อท�ำสัญญากันเสร็จสิ้น แม้ผู้ซื้อยังไม่ได้ช�ำระราคาหรือแม้แต่ตัวทรัพย์สินนั้นยังไมได้ 

ส่งมอบแก่ผู้ซื้อก็ตาม (Saengthian, 2015)

		  1.3	 ผู้ซื้อตกลงจะใช้ราคาให้แก่ผู้ขาย หมายความว่า สัญญาซื้อขายจะเกิดขึ้นได้ก็ต่อเมื่อผู้ซื้อ

ตกลงว่าจะใช้ราคาทรัพย์สินให้แก่ผู้ขาย แม้ว่าราคาค่าทรัพย์สินนั้นยังไม่ได้ช�ำระก็ตาม
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	 2.	 ประเภทของสัญญาซื้อขาย

		  สัญญาซื้อขายสามารถแบ่งได้ 5 ประเภท คือ

		  2.1	 สัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดหรือสัญญาซื้อขายส�ำเร็จสมบูรณ์

			   สัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดหรือสัญญาซื้อขายส�ำเร็จสมบูรณ์ หมายถึง สัญญาที่คู่สัญญา

แสดงเจตนากันเสร็จสิ้นในทุกเรื่องแล้ว และคู่สัญญาตกลงกันว่าไม่ต้องมีการท�ำอะไรเพิ่มเติมต่อไปอีก

			   ตัวอย่าง นางสาวมีนาตกลงซื้อแหวนทองจากนางสาวฮารุ 1 วง ในราคา 5,000 บาท  

ซึ่งสัญญาซื้อขายลักษณะนี้จัดเป็นสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดหรือสัญญาซื้อขายส�ำเร็จสมบูรณ์

		  2.2	 สัญญาซื้อขายมีเงื่อนไข

			   ตาม ปพพ. มาตรา 459 บัญญัติไว้ว่า “ถ้าสัญญาซื้อขายมีเงื่อนไข หรือเงื่อนเวลาบังคับไว้ 

ท่านว่ากรรมสทิธิ ์ในทรพัย์สนิยงัไม่โอนไปจนกว่าการจะได้เป็นไปตามเงือ่นไขหรอืถงึก�ำหนดเงือ่นเวลานัน้”

			   ดงันัน้สญัญาซือ้ขายมเีงือ่นไข หมายถงึ สัญญาซ้ือขายซ่ึงมเีง่ือนไขหรือเง่ือนเวลาบงัคบัไว้  

ซึ่งกรรมสิทธ์ในทรัพย์สินตามสัญญาซื้อขายยังไมโอนไปจนกว่าจะได้เป็นไปตามเง่ือนไขหรือถึงก�ำหนด 

เงื่อนเวลา 

			   ตัวอย่าง นายไมล์ตกลงขายรถจักรยานยนต์ให้แก่นายริกเตอร์ โดยมีเง่ือนไขว่าจะโอน

กรรมสิทธิ์ให้นายริกเตอร์ต่อเมื่อนายไมล์ซื้อรถคันใหม่ได้เสียก่อน

		  2.3	 สัญญาซื้อขายมีเงื่อนเวลา

			   สัญญาซื้อขายมีเงื่อนเวลา หมายถึง สัญญาซ้ือขายเสร็จเด็ดขาด ซ่ึงคู่สัญญายังไม่อาจ

ทวงถามให้อีกฝ่ายหนึ่งปฏิบัติตามสัญญาได้ จนกว่าจะถึงเวลาตามเงื่อนเวลาที่ก�ำหนดไว้

			   ตัวอย่าง นายไมล์ตกลงขายรถจักรยานยนต์ให้แก่นายริกเตอร์ในราคา 20,000 บาท  

โดยก�ำหนดในสญัญาว่าจะช�ำระเงนิในวนัส่งมอบ ดงันัน้ก่อนวนัส่งมอบรถจกัรยานยนต์แต่ละฝ่ายไม่สามารถ

ให้อีกฝ่ายหนึ่งโอนกรรมสิทธ์ในทรัพย์สินได้

		  2.4	 สัญญาจะซื้อจะขาย

			   สัญญาจะซื้อจะขาย หมายถึง สัญญาซื้อขายที่กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินยังไม่โอนไปยังผู้ซื้อ

ทนัทใีนขณะทีต่กลงท�ำสญัญาซือ้ขาย หากจ�ำเป็นต้องท�ำแบบพธิอีืน่ๆ อกี เช่น สญัญาซือ้ขายอสงัหารมิทรพัย์ 

หรือสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพย์ชนิดพิเศษ ซึ่งต้องท�ำเป็นหนังสือและจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่

		  2.5	 ค�ำมั่นจะซื้อจะขาย (Porjai Asset, 2020)

			   ค�ำมัน่จะซือ้จะขายนัน้ ผูใ้ห้ค�ำม่ันเป็นผู้ต้องผูกพันในค�ำมัน่นัน้เพียงฝ่ายเดียว และยงัไม่มผีล 

เป็นสัญญาซื้อขาย จนกว่าผู้รับค�ำมั่นนั้นได้บอกกล่าวความจ�ำนงต่อผู้ให้ค�ำมั่นว่าจะท�ำการซื้อขายด้วย  

และถ้าผู้ให้ค�ำมั่นไม่ได้ก�ำหนดเวลาให้ผู้รับค�ำม่ันบอกกล่าวตอบรับ ผู้ให้ค�ำมั่นจะก�ำหนดเวลาพอควร  

เพื่อให้ผู้รับค�ำม่ันตอบมาเป็นการแน่นอนว่าจะท�ำการซื้อขายให้เสร็จสิ้นไปหรือไม่ภายในก�ำหนดเวลานั้น

ก็ได้ ถ้าผู้รับค�ำมั่นไม่บอกกล่าวตอบมาภายในก�ำหนดเวลานั้น ค�ำมั่นจะซื้อจะขายนั้นก้ไม่มีผลผูกพัน 
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			   ตัวอย่าง นายไมล์ตกลงขายรถจักรยานยนต์ให้แก่นายริกเตอร์ในราคา 20,000 บาท  

โดยนายริกเตอร์จะต้องตอบรับมาภายในเวลา 20 วัน หากภายใน 20 วันนายริกเตอร์ได้ตอบรับที่จะซื้อ 

รถจักรยานยนต์คันดังกล่าว สัญญาซื้อขายก็จะเกิดข้ึน หรือหากว่าพ้นเวลา 20 วัน นายริกเตอร์ไม่ได้ 

ตอบรับค�ำมั่นของนายไมล์ที่จะขายรถจักรยานยนต์นั้นก็สิ้นความผูกพัน

	 3.	 แบบของสัญญาซื้อขาย

		  โดยทั่วไปสัญญาซื้อขายเป็นสัญญาที่ไม่มีแบบ จะตกลงกันด้วยวิธีใดก็ได้ เช่น ด้วยวาจา  

ด้วยกริยาท่าทาง ทางโทรศัพท์ เป็นต้น อย่างไรก็ตามมีทรัพย์สินบางประเภทกฎหมายบัญญัติให้การซื้อขาย

ทรัพย์สิน

		  ประเภทนั้นต้องท�ำตามแบบ มิฉะนั้นการซื้อขายทรัพย์สินประเภทนั้นเป็นโมฆะ ซึ่งม ี

รายละเอียดดังนี้

		  3.1	 อสังหาริมทรัพย์ ได้แก่ ที่ดินและทรัพย์อันติดอยู่กับที่ดิน

		  3.2	 สังหาริมทรัพย์ชนิดพิเศษ ได้แก่ เรือที่มีระวางตั้งแต่ 5 ตันขึ้นไป ซึ่งรวมทั้งเรือที่มีเครื่องยนต์ 

และไม่มีเครื่องยนต์ แพที่อยู ่อาศัย และสัตว์พาหนะซ่ึงได้ท�ำตั๋วรูปพรรณแล้ว ตามพระราชบัญญัต ิ

สัตว์พาหนะ พ.ศ. 2482 มาตรา 4 และดังกล่าวจะต้องท�ำต๋ัวพิมพ์รูปพรรณดังที่บัญญัติไว้ในมาตรา 8  

(ตั๋วรูปพรรณ คือ เอกสารแสดงต�ำหนิรูปพรรณสัณฐานของสัตว์พาหนะ; Meenakasit, 2012)

			   การท�ำสัญญาซื้อขายทรัพย์สินทั้ง 2 ประเภทดังกล่าวนี้ กฎหมายได้ก�ำหนดให้ต้องท�ำ 

ตามแบบ คอื ต้องท�ำเป็นหนงัสอืและจดทะเบียนต่อพนกังานเจ้าหน้าที ่หากไม่ได้ท�ำตามแบบสญัญาซ้ือขาย

จะตกเป็นโมฆะ ซึ่งมีผลท�ำให้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ซื้อขายนั้นไมโอนไปยังผู้ซื้อ

			   ส�ำหรับการท�ำสัญญาซื้อขายทรัพย์สินอื่นนอกจากอสังหาริมทรัพย์และสังหาริมทรัพย์

ชนิดพิเศษ ได้แก่ การท�ำสัญญาซื้อขายสังหาริมทรัพย์ท่ัวไป การท�ำสัญญาซ้ือขายดังกล่าวไม่ต้องท�ำ 

ตามแบบแต่อย่างใด แต่ถ้าเป็นการซือ้ขายสงัหารมิทรพัย์ธรรมดาทีม่รีาคา 20,000 บาท หรอืมากกว่านัน้ขึน้ไป  

กฎหมายบังคบัว่าการท�ำสญัญาซือ้ขายดงักล่าวจะต้องมีหลกัฐานเป็นหนงัสอืลงลายมือช่ือฝ่ายผูต้้องรบัผดิชอบ 

หรอืต้องได้มีการวางมดัจ�ำไว้ หรอืได้ช�ำระหนีบ้างส่วนแล้ว จงึจะฟ้องร้องให้บงัคบัคดไีด้ (ปพพ. มาตรา 456 

วรรคท้าย) ซึ่งเป็นคนละเรื่องแบบของสัญญาซื้อขาย (Meenakasit, 2012)

	 4.	 การโอนกรรมสิทธิ์ในทรัพย์สิน

		  ปพพ. มาตรา 458 บัญญัติไว้ว่า “กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินที่ขายนั้น ย่อมโอนไปยังผู้ซื้อตั้งแต่

ขณะเมื่อได้ท�ำสัญญาซื้อขาย”

		  กรรมสิทธิ์ หมายถึง สิทธิที่แสดงความเป็นเจ้าของ ซึ่งถือว่าเป็นทรัพย์สินชนิดหนึ่ง ซึ่งในเวลา

ที่ท�ำการซื้อขายจะมี 2 สิ่งที่จะโอนไปยังผู้ซื้อ คือ ตัวทรัพย์สิน กับความเป็นเจ้าของทรัพย์สิน (กรรมสิทธิ์) 

ดังนั้น เมื่อมีการตกลงซื้อขายกัน กรรมสิทธิ์ในตัวทรัพย์จะโอนไปยังผู้ซื้อทันทีที่ตกลงท�ำสัญญาตาม ปพพ. 

มาตรา 458 ส่วนตัวทรัพย์จะท�ำการส่งมอบตอนไหนก็ได้
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			   ตัวอย่าง นายอะตอมขายรถยนต์แก่ให้นายเท็นในราคา 200,000 บาท เมื่อทั้งคู่ตกลง 

ซื้อขายกันแล้วถือว่าสัญญาซื้อขายเสร็จเด็ดขาดแล้ว กรรมสิทธิ์รถยนต์โอนไปเป็นของนายเท็นทันที  

แม้นายอะตอมยังไม่ได้ส่งมอบรถยนต์ให้แก่นายเท็น และนายเท็นยังไม่ได้ช�ำระราคาก็ตาม

		  ข้อยกเว้น ที่ท�ำให้กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินยังไม่โอนไปยังผู้ซื้อทันที ตาม ปพพ. มาตรา 458 มี 3 

ประเภท ดังนี้ 

		  4.1	 สัญญาซื้อขายมีเงื่อนไข กรรมสิทธิ์ทรัพย์สินยังไม่โอนไปจนกว่าจะเป็นไปตามเงื่อนไข 

(ปพพ. มาตรา 459) หมายความว่า กรรมสทิธิท์รพัย์สนิจะยงัไม่สามารถโอนให้แก่ผูซ้ื้อจนกว่าจะเป็นไปตาม 

เงื่อนไข หรือบรรลุซึ่งเงื่อนไขที่ก�ำหนดไว้ในสัญญา 

		  4.2	 สัญญาซื้อขายมีเงื่อนเวลา กรรมสิทธิ์ในทรัพย์สินยังไม่โอนให้แก่ผู้ซ้ือ จนกว่าจะถึง 

ก�ำหนดเวลาตามที่ก�ำหนดไว้ในสัญญาซื้อขาย (ปพพ. มาตรา 459) 

		  4.3	 สัญญาซื้อขายทรัพย์สินที่ยังไม่ได้ก�ำหนดตัวไว้แน่นอน กรรมสิทธิ์ยังไม่โอนให้แก่ผู้ซื้อ

จนกว่าจะได้ท�ำการหมายไว้ หรือนับ ชั่ง ตวง วัด คัดเลือก หรือท�ำโดยวิธีอื่นเพ่ือแบ่งตัวทรัพย์สินนั้น 

ออกเป็นแน่นอนแล้ว กรรมสิทธิ์ที่ขายจึงจะโอนไปยังผู้ซื้อ (ปพพ. มาตรา 460 วรรคหนึ่ง)

			   ตัวอย่าง นางสาวไอด้า ท�ำสัญญาซ้ือขายข้าวสาร 100 กิโลกรัม จากนางสาวม่านมุก  

ในขณะตกลงซื้อขายกันนั้น กรรมสิทธิ์ข้าวสารยังไม่โอนไปเป็นของ นางสาวไอด้า จนกว่าจะได้ตวงหรือชั่ง 

ข้าวสารได้ 100 กิโลกรัม แยกออกมาแล้ว กรรมสิทธิ์ข้าวสาร 100 กิโลกรัมนั้นจึงจะโอนไปเป็นของ 

นางสาวไอด้าได้

		  จาก ปพพ. มาตรา 460 วรรคสอง บัญญัติไว้ว่า “ในการซื้อขายทรัพย์สินซึ่งมิได้ก�ำหนดลงไว้

แน่นอนนัน้ท่านว่ากรรมสทิธิย์งัไม่โอนไปจนกว่าจะได้ หมาย หรือ นบั ชัง่ ตวง วดั หรือ คดัเลือก หรือ ท�ำโดย 

วิธีอื่น เพื่อให้แบ่งตัวทรัพย์สินนั้นออกเป็นแน่นอนแล้ว” 

		  จากมาตราข้างต้น หมายความว่า สัญญาซื้อขายทรัพย์สินเฉพาะสิ่งนั้นการโอนกรรมสิทธิ์ 

ในทรัพย์สินขึ้นอยู่กับเจตนาของคู่สัญญา หากคู่สัญญาประสงค์จะให้กรรมสิทธิ์โอนไปยังผู้ซ้ือเมื่อใด  

กรรมสิทธิ์ก็ย่อมโอนไปยังผู้ซื้อเมื่อนั้นตามที่ตกลงกัน แต่หากเป็นการซื้อขายทรัพย์สินเฉพาะสิ่งนั้นจ�ำเป็น 

จะต้องมีการ หรือ นับ ชั่ง ตวง วัด หรือ หรือท�ำอย่างใดอย่างหนึ่ง เพื่อให้รู้ก�ำหนดราคาทรัพย์นั้นแน่นอน 

ถึงจะสามารถโอนกรรมสิทธิ์ไปยังผู้ซื้อได้

	 5.	 หน้าที่และความรับผิดของผู้ขาย (Nasuan Subdistrict Administrative Organization, 

2023)

		  ผู้ขายมีหน้าที่และความรับผิด 3 ประการ คือ

		  5.1	 หน้าที่ในการส่งมอบทรัพย์สิน

			   หน้าท่ีท่ีส�ำคญัของผูข้ายคอืต้องส่งมอบทรพัย์สนิซึง่ขายนัน้ให้แก่ผูซ้ือ้ (ปพพ. มาตรา 461) 

และการส่งมอบทรพัย์สนิจาท�ำอย่างไรกไ็ด้ ซึง่เป็นผลให้ทรัพย์นัน้ไปอยูใ่นมอืของผู้ซ้ือ (ปพพ. มาตรา 462) 

โดยหลักเกณฑ์การส่งมอบมีสาระสาคัญ คือ
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			   5.1.1	 การก�ำหนดเวลาส่งมอบ การส่งมอบทรัพย์สินให้แก่ผู้ขายนั้น หากสัญญาซื้อขาย

ไม่ได้ก�ำหนดเวลาไว้และจะไม่สามารถอนมุานจากพฤตกิรรมอืน่ๆ ได้แล้ว ผูข้ายจะต้องส่งมอบทรพัย์สนินัน้

ให้แก่ผู้ซื้อโดยพลัน (ปพพ. มาตรา 203 และ 490)

			   5.1.2	 สถานทีส่่งมอบ สถานทีใ่นการส่งมอบทรัพย์สินนัน้คูสั่ญญาจะตกลงกนัให้ส่งมอบ

ที่ใดก็ได้แต่ถ้าไม่ได้ตกลงกันไว้กฎหมายได้บัญญัติให้ผู้ขายปฏิบัติดังนี้

				    -	 กรณีเป็นทรัพย์เฉพาะสิ่ง สถานที่ส่งมอบคือ สถานที่ที่มีทรัพย์สินนั้นอยู่ในเวลา

ที่ตกลงท�ำสัญญาซื้อขายกัน (ปพพ. มาตรา 324)

				    -	 กรณีเป็นทรพัย์ไม่ใช่เฉพาะสิง่ สถานทีส่่งมอบต้องพจิารณาถงึภมูลิ�ำเนาปัจจบุนั

ของผู้ซื้อ (ปพพ. มาตรา 324)

		  5.2	 ความรับผิดในความช�ำรุดบกพร่องของทรัพย์สิน

			   ในกรณทีีท่รพัย์สนิทีข่ายนัน้ช�ำรดุบกพร่องผู้ขายต้องรับผิดชอบ ถึงขนาดท�ำให้ทรัพย์สินนัน้ 

เสื่อมราคาหรือเสื่อมความเหมาะสมแก่การใช้ประโยชน์ตามปกติ หรือประโยชน์ที่มุ่งหมายตามสัญญา 

แม้ว่าผูข้ายรูอ้ยูแ่ล้วหรอืไม่รูว่้าความชาร�ำดบกพร่องมอียูใ่นตวัทรพัย์สนิกต็าม (ปพพ. มาตรา 472 วรรคหนึง่ 

และสอง) 

			   อย่างไรกต็าม ใน ปพพ. มาตรา 473 ได้ระบขุ้อยกเว้นทีผู่ข้ายไม่ต้องรบัผดิชอบในความช�ำรดุ 

บกพร่องในทรัพย์สินนั้น ตามกรณีดังนี้

			   5.2.1	 ถ้าผู้ซื้อได้รู้อยู่แล้ว แต่ในเวลาซื้อขายว่ามีความช�ำรุดบกพร่อง หรือควรจะได้รู ้

เช่นนั้น หากได้ใช้ความระมัดระวังอันพึงคาดหมายได้ แต่วิญญูชน

			   5.2.2	 ถ้าความช�ำรุดบกพร่องนั้น เป็นอันเห็นประจักษ์แล้วในเวลาส่งมอบและผู้ซ้ือ 

รับเอาทรัพย์สินนั้นไว้โดยมีได้อิดเอื้อน

			   5.2.3	 ถ้าทรัพย์สินได้จากการขายทอดตลาด 

			   ทัง้นีอ้ายคุวามในการฟ้องร้องคดเีพ่ือช�ำรุดบกพร่องของทรัพย์สิน คอื มกี�ำหนดระยะเวลา 

1 ปี นับตั้งแต่เวลาที่ได้พบเห็นความช�ำรุดบกพร่องของทรัพย์สินนั้น

		  5.3	 ความรับผิดในการรอนสิทธิ

			   การรอนสทิธิ หมายถึง การท่ีมบุีคคลผูใ้ดหรอืบคุคลภายนอกมารบกวนสทิธกิารครอบครอง 

ทรพัย์สนิของผูซ้ือ้โดยปกตสิขุ อาจจะเป็นเพราะบุคคลภายนอกนัน้มสีทิธเิหนอืทรพัย์สนิทีไ่ด้ซือ้ขายกนันัน้

อยู่ในเวลาซื้อขาย เพราะความผิดของผู้ขาย ดังนั้นผู้ขายจะต้องรับผิดชอบ (ปพพ. มาตรา 475) 

			   อย่างไรกต็ามกฎหมายไม่ได้ระบุเรือ่งความรบัผดิในการรอนสทิธไิว้โดยเฉพาะว่าให้ผูข้าย

ต้องด�ำเนินการอย่างไรเมื่อผู้ซื้อถูกรอนสิทธิ ดังนั้นจึงต้องใช้หลักทั่วไปดังนี้

			   5.3.1	 ผู้ขายต้องรับผิดชอบชดใช้ค่าสินไหมทดแทนความเสียหาย (ปพพ. มาตรา 222)

			   5.3.2	 ผู้ขายต้องใช้ราคาทรัพย์สินหากการรอนสิทธิทาให้ผู้ซื้อไม่ได้ทรัพย์สินนั้น

				    ตัวอย่าง นายธีร์ซื้อแหวนมาจากนายคินน์ ต่อมานายมาร์ชอ้างว่าแหวนวงนั้น 
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เป็นของตน โดยนายคินน์ยืมไปจึงไม่มีสิทธิขาย แล้วเอาแหวนวงนั้นคืนจากนายธีร์ ดังนั้นถือว่านายมาร์ช

มารบกวนสิทธิของนายธีร์ นายคินน์ต้องรับผิดชอบ

	 6.	 หน้าที่และสิทธิของผู้ซื้อ

		  หน้าที่และสิทธิของผู้ซื้อมี 4 ประการคือ

		  6.1	 ผู้ซื้อมีหน้าที่รับมอบทรัพย์สิน 

			   ผู้ซื้อจ�ำเป็นต้องรับมอบทรัพย์สินที่ตนได้รับซื้อไว้ (ปพพ. มาตรา 486) เว้นแต่ในกรณีที่ 

ผู้ขายส่งมอบทรัพย์สินน้อยกว่า หรือมากกว่าที่สัญญาไว้ หรือผู้ขายส่งมอบทรัพย์สินมาปนกับทรัพย์สิน 

อย่างอื่นที่ไม่ได้อยู่ในข้อสัญญา (ปพพ. มาตรา 485 และ 466)

		  6.2	 ผู้ซื้อมีหน้าที่ในการช�ำระราคาทรัพย์สิน 

			   เมื่อผู้ซื้อรับมอบทรัพย์สินที่ซื้อแล้ว ผู้ซ้ือมีหน้าที่ต้องช�ำระราคาทรัพย์สินให้แก่ผู้ขาย 

ตามข้อตกลงที่ระบุไว้ในสัญญาซื้อขาย (ปพพ. มาตรา 486) และหากไม่มีราคาที่ก�ำหนดเลยผู้ซื้อจะต้อง

ช�ำระราคาพอสมควร (ปพพ. มาตรา 487)

		  6.3	 ผู้ซื้อมีสิทธิทีจะยึดหน่วงราคาไว้ มี 2 กรณี คือ 

			   6.3.1	 ผู้ซื้อพบเห็นความช�ำรุดบกพร่องในทรัพย์สิน ถ้าผู้ซื้อพบเห็นความช�ำรุดบกพร่อง

ในทรพัย์สนิซึง่ตนได้รบัซือ้ ผูซ้ือ้สามารถท่ีจะยดึหน่วงราคาไว้ได้ทัง้หมด หรอืแต่บางส่วน เว้นแต่ผูข้ายจะหา

ประกันที่สมควรให้ได้ (ปพพ.มาตรา 488) 

			   6.3.2	 ผู ้ซื้อถูกผู ้รับจ�ำนองหรือบุคคลผู้เรียกร้องเอาทรัพย์สินที่ขายนั้นขู ่หรือมีเหตุ 

อนัควรเชือ่ว่าถกูขู ่โดยผูซ้ือ้ชอบท่ีจะยดึหน่วงราคาไว้ทัง้หมด หรอืบางส่วน จนกว่าผูข้ายจะได้บาบดัภยัอนันัน้ 

ให้สิ้นไป หรือจนกว่าผู้ขายจะหาประกันที่สมควรให้ได้ 

				    ตัวอย่าง ผู้ขายได้น�ำเงินไปชาระหนี้แล้วหรือจัดหาหลักประกันที่สมควร เช่น  

น�ำบุคคลมาค�้ำประกัน น�ำทรัพย์สินมาเป็นหลักประกัน (ปพพ. มาตรา 489)

		  6.4	 ผู้ซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาซื้อขาย มี 2 กรณี คือ 

			   6.4.1. ถ้าได้มีข้อกลงกันให้เลิกสัญญาได้เพราะความช�ำรุดบกพร่อง ผู้ซื้อสิทธิบอกเลิก

สัญญาตามหลักเกณฑ์ของการเลิกสัญญา (ปพพ. มาตรา 386)

			   6.4.2	 แม้จะไม่มีข้อตกลงให้เลิกสัญญา แต่ถ้าหากความช�ำรุดบกพร่องถึงขนาดเป็นเหตุ

ให้ทรัพย์สินที่ขายเป็นอันไร้ประโยชน์แก่ผู้ซื้อ ผู้ซื้อมีสิทธิบอกเลิกสัญญาได้ (ปพพ. มาตรา 387)

			   ทัง้นีน้อกจากผูซ้ือ้มสีทิธบิอกเลกิสญัญาแล้ว ยงัสามารถเรยีกค่าสนิไหมทดแทน หรอืฟ้อง

บังคับให้ผู้ขายท�ำตามสัญญาหากผู้ขายผิดนัด เช่น ไม่ยอมส่งมอบทรัพย์สินที่ขาย หรือผู้ขายไม่ท�ำการโอน

กรรมสิทธิ์ให้ผู้ซื้อตามก�ำหนดในสัญญา และการใช้สิทธิบอกเลิกสัญญาของผู้ซื้อไม่ตัดสิทธิที่ผู้ซื้อจะเรียก 

ค่าสินไหมทดแทนจากผู้ขาย
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บทสรุป

	 สัญญาซื้อขายเป็นสัญญาประเภทหนึ่งท่ีประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ (ปพพ.) เรียกว่า 

เอกเทศสัญญา บัญญัติไว้ในบรรพ 3 สัญญาซื้อขายเป็นสัญญาต่างตอบแทน โดยมีผู้ท่ีเกี่ยวข้องสองฝ่าย  

คือ ผูซ้ือ้กบัผูข้าย โดยผูซ้ือ้ต้องช�ำระราคา ทรพัย์สนินัน้ให้แก่ผูข้าย และผูข้ายต้องโอนกรรมสทิธิแ์ห่งทรพัย์สนิ 

ให้แก่ผูซ้ือ้ โดยทัว่ไปสญัญาซือ้ขายเป็นสญัญาท่ีไม่มแีบบ จะตกลงกนัด้วยวธิใีดกไ็ด้ อย่างไรกต็ามมกีารซ้ือขาย 

อสังหารมิทรพัย์และสงัหารมิทรพัย์ชนดิพเิศษต้องท�ำตามแบบคอื ท�ำเป็นหนงัสอืและจดทะเบยีนต่อพนกังาน 

เจ้าหน้าที ่มฉิะนัน้การซือ้ขายทรพัย์สนิประเภทนัน้เป็นโมฆะ ผู้ขายมหีน้าทีส่่งมอบทรัพย์สินให้แก่ผู้ซ้ือ ผู้ขาย 

ต้องรบัผดิในกรณีทีท่รพัย์สนิทีข่ายนัน้ช�ำรดุบกพร่องและเกดิการรอนสิทธ ิส่วนหน้าทีข่องผู้ซ้ือ คอื ต้องรับมอบ 

ทรัพย์สินและช�ำระราคาทรัพย์สินท่ีซื้อขาย หากผู้ซื้อพบความช�ำรุดบกพร่องในทรัพย์สินที่ตนซื้อขาย  

ผูซ้ือ้ชอบทีจ่ะยดึหน่วงราคาไว้ได้ทัง้หมด หรอืแต่บางส่วน เว้นแต่ผู้ขายจะหาประกนัท่ีสมควรให้ได้ และผู้ซ้ือ 

ยังสามารถเรียกค่าสินไหมทดแทน หรือฟ้องบังคับให้ผู้ขายท�ำตามสัญญาหากผู้ขายผิดนัด
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